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IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU)
Definizioni e note importanti

1) ABITAZIONE PRINCIPALE

Ai sensi dellart. 13, comma 2, D.L. 201/2011 peabitazione principale si intende I'immobile,
iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unita abitrere, nel quale il

possessore e il suo nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedono doagrafite. Nel caso
in cui i componenti del nucleo familiare abbiano stabilito la dimora abitualla eesidenza

anagrafica in immobili diversi situati nel territorio comunale, le ageazani per l'abitazione

principale e per le relative pertinenze in relazione al nucleoilfam si applicano per un solo
immobilé.

Note:

a) Anzitutto I'abitazione principale deve essere costituita dasol@unita immobiliarascritta o
iscrivibile in catasto. Pertanto, laddove il contribuente utilizziynta immobiliari distintamente
iscritte in catasto, dovra scegliere quale destinare adzaim&aprincipale, le altre unita saranno
soggette all'aliquota relativa agli altri fabbricati.

Esempio: Tizio possiede due immobili distintamente iscrittcatasto, nello stesso palazzo, uno
accanto all’altro e li utilizza entrambi come abitazione pp@le. Con I'lMU dovra scegliere quale
dei due costituisce abitazione principale e quale come abitazione diversa.

b) Per essere abitazione principale il possessore e il suoonfztaliare devono dimorarvi
abitualmente e risiedervi _anagraficamente tali due requisiti devono sussistere
contemporaneamente. Per nucleo familiare deve intendersi quellaitmstdai coniugi, un figlio
che prenda la residenza in altro immobile infatti costituira un nuovo nucleo familiar

Esempio: Tizio e proprietario nel Comune di Suvereto di un immobileisieele anagraficamente,
ma lavora a Roma e ivi dimora abitualmente. In questo caso I'immobile di Tizieeae$o non puo
costituire abitazione principale e sara soggetto all’aliquota per jlicddbricati.

c) Laddove due coniugi abbiano stabilito dimora abituale e resideagaadica in immobili diversi
situati entrambi nel Comune di Suvereto, le agevolazioni per lzbita principale e per le relative
pertinenze si applicano per uno solo dei due immobili. La medesima limitazione agerdlcaso
in cui gli immobili destinati ad abitazione principale siano ubidgatcomuni diversi, tenendo
comungue conto che deve sussistere il requisito gia ricordato della dimoréeabitua

Esempio 1: Tizio e Caia sono due coniugi. Tizio possiede I'immobiéé 200% nel Comune di
Suvereto ove risiede e dimora abitualmente, Caia possiede I'imni®kilel00% nel Comune di
Suvereto ove risiede e dimora abitualmente. In questo caso Tiamel@/ranno scegliere quale
immobile, tra A e B, destinare ad abitazione principale, I'alti@ soggetto all’aliquota per gli altri
fabbricati.

Esempio 2: Tizio e Caia sono due coniugi. Tizio possiede I'immobig 200% nel Comune di
Suvereto ove risiede e dimora abitualmente, Caia possiede I'imnilailel00% nel Comune di
Roma ove risiede e dimora abitualmente. In questo caso sia l'inenAbihe I'immobile B
possono essere adibiti ad abitazione principale.



2) LE PERTINENZE DELL'ABITAZIONE PRINCIPALE

L’art. 13, comma 2, D.L. 201/2011 stabilisce chmer’ pertinenze dell’abitazione principale si
intendono esclusivamente quelle classificate nelle categorie cat@#aliC/6 e C/7, nella misura
massima di un’unita pertinenziale per ciascuna delle categorie catastiidate, anche se iscritte
in catasto unitamente all’unita ad uso abitativo

Note:

a) Il contribuente pu0 considerare come pertinenza dell’abitaziomeipale solo un’unita
immobiliare per ciascuna categoria catastale, fino ad un massimodidt&eertinenze.

Esempio 1: Tizio possiede un C/2, un C/6 e un C/7, in questo case tgtgli immobili possono
considerarsi pertinenza ed essere soggetti alla medesima aliquotatdelbae principale.
Esempio 2: Tizio possiede due C/2, in questo caso solo uno dei due immafilicpstituire
pertinenza e Tizio potra scegliere quale dei due assoggdtiaigueta per I'abitazione principale.
L’altro immobile sara soggetto all’aliquota per gli altri fabbricati.

b) Rientra nel limite massimo delle tre pertinenze anchdlagele risulta iscritta in catasto
unitamente all’abitazione principale.

Esempio: Tizio possiede un C/2 distintamente iscritto in catastena cantina iscritta

congiuntamente all’abitazione principale. In questo caso il C/2téistente iscritto in catasto verra
soggetto all'aliquota ordinaria e non a quella per I'abitazione principale.

c) Sono pertinenze, ai sensi dell’art. 817 cod. civ., le cose destinaiedo durevole a servizio o

ad ornamento di un’altra cosa. In materia fiscale la sceltam@eziale deve essere giustificata da
reali esigenze (economiche, estetiche o di altro tipo).

3) LE DETRAZIONI PER | FIGLI

L’art. 13, comma 10, D.L. 201/2011 prevede cRer‘gli anni 2012 e 2013, la detrazione prevista
dal primo periodo(n.d.r. la detrazione € quella di Euro 200,00 per l'abitazione princigale)
maggiorata di 50 euro per ciascun figlio di eta non superiore a ventisei annihéwlimorante
abitualmente e residente anagraficamente nell’'unita immobiliare adibita ddzidme principale.
L’'importo complessivo della maggiorazione, al netto della detrazione di base, nosupercare

limporto massimo di euro 400

Note:

a) Il diritto alla maggiorazione spetta fino al compimento deliseigsimo anno di eta, per cui Si
decade dal beneficio dal giorno successivo a quello in cui si 2eli#eento. In ogni caso vale la
regola del computo del mese oltre il 15° giorno.

Esempio: Il figlio compie 26 anni il 13 Aprile, in questo caso la naggione spettera solo per i
mesi di Gennaio, Febbraio e Marzo.

b) Tra le condizioni per fruire della maggiorazione non vi € quella di “figlio fiseate a carico”.



4) DISPOSIZIONI RELATIVE AGLI EX-CONIUGI

I comma 12-quinquies dell’art. 4 D.L. 16/2012 stabilisce che ai ®oli dell’applicazione
dellIMU, “l'assegnazione della casa coniugale al coniuge, disposta a seguito di provvedinento
separazione legale, annullamento, scioglimento o cessazione degli effittietimatrimonio, si
intende in ogni caso effettuata a titolo di diritto di abitazibne

Note:

a) L'effetto pratico di questa disposizione & quello per cui I'lldéle essere versata per il suo
intero ammontare dal coniuge assegnatario anche se non titothrdtidieali (proprieta, usufrutto,
ecc...) sulla casa ex-coniugale.

Esempio: Tizio e proprietario al 100% di un’abitazione a Suvereto, owtabdito la residenza
familiare con il coniuge Caia. A seguito di provvedimento di separaziGa@ risulta essere
assegnataria della detta abitazione, pertanto sara lei a dayare pateramente I'IMU come
abitazione principale e non Tizio.

5) | TERRENI AGRICOLI

| terreni agricolinel Comune di Suvereto sono al momed#oconsiderare eserti quanto I'art. 9
comma 8 D.L. 201/2011 richiama espressamente I'esenzione previde.dabomma 1 lettera h)
del D.Lgs. 504/1992. Tuttavia, I'art. 4 comma 5-bis D.L. 16/2012 stabiibeecon decreto di
natura non regolamentare possono essere individuati i comuni nei iqapplisa 'esenzione in
oggetto sulla base dell'altitudine riportata nell’elenco dei comusdlipposto dall'ISTAT nonché
sulla base della redditivita dei terreni. Cio significa clesdnzione totale vigente al momento
potrebbe essere rivista nei prossimi mesi

6) | FABBRICATI RURALI

| fabbricati rurali sia ad uso abitativo sia strumentalealrcizio dell’attivita agricola rientrano nel
campo di applicazione dell'IMU.

In particolare:

a) i fabbricati rurali ad uso abitativo sono assoggettati ad impasigecondo le regole ordinarie.
Pertanto, se adibiti ad abitazione principale si applicheranno aliquote e detralzitve, altrimenti
si applicheranno le aliquote ordinarie per gli altri fabbricati;

b) i fabbricati rurali strumentali, individuati in quelli elencag¢ll’art. 9 comma 3-bis D.L. 557/1993
sono invece assoggettati ad aliquota ridotta al 2 %.. La circolar®M.8kel Ministero
dellEconomia e delle Finanze afferma testualmente chelomissis)... la classificazione
dellimmobile nella categoria catastale D/10 ...(omissis)... non €& condizionea per il
riconoscimento dell’agevolazione in esame, poiché rientrano nell’agevolazione larfeltispecie
presenti nell’art. 9, comma 3-bis, del D.L. n. 557 del 1993, che non rientrancsagaeente in
D/10.




